Standort;

Objekt:

Bergisch Gladbach, An der Jich 41

Komfortables Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 190 gm

plus einer

Einliegerwohnung, Blro oder Praxis
von ca. 125 gm.
+ Doppelgarage + Terasse + Garten

insgesamt 315 gm. Kaltmiete 2.500 Euro oder Vegauntg
auch Einzelanmietung mdéglich

Die Stadt Bergisch Gladbach - dstlich von Kdln gelegendie Kreisstadt des
Rheinisch-Bergischen Kreises.

Sie ist Wirtschaft-, Verwaltungs-, Einkaufs- und Kulturzentes Rheinisch-
Bergischen Kreises und einer der bevorzugten Wohnorte in derdédéhe
Ballungsraume Koln und Leverkusen.

Alle Einrichtungen der privaten und offentlichen Infrastrukinds/orhanden.

Die Stadt bieten in ihren verschiedenen Stadtteilen, Rundunm@rédmumge-
ben, vielfaltige Wohnmaoglichkeiten, vom Villenviertel bis zundéichen Ab-
geschiedenheit bergischer Streusiedlung.

In den Zentren Bergisch Gladbach, Refrath und Bensberg giin esnfang-
reiches Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungeigdirend
Kultur.

Durch die A4, die A3, die B506, die S-Bahnlinie KdIn-Berg. Gladkéaeh-
trum, die Stalenbahnlinie KoIn-Bensberg, das innerstadtische urinftlitiee
Buslinienetz und den ca. 15 km entfernten Flughafen Kéln/Bonn verfugt
Bergisch Gladbach Uber eine tGiberdurchschnittliche und gute hfarke
bindung.

Die Stadt zahlt 110.228 Einwohner (Stand 31.12.2008).
Weitere Informationen unter: www.bergischgladbach.de

Das Wohnobjekt liegt im Stadtteil Gladbach (Stadtmiitg] ist ca. 0,5 vom
Stadtzentrum entfernt.

In der N&he des Objektes befindet sich ein Krankenhaus, @rsiAdim, ein
Hallenbad, das Arbeitsamt, eine Kindertagesstatte unidiedergarten.

Uber die Autobahnauffahrt A3 Koln-Dellbriick (ca. 8 km) und deB&4gisch
Gladbach-Bensberg (ca. 6 km) und einer Bushaltestelle in utliraitte Nahe
ist eine sehr gute Verkehrsanbindung gegeben.

Der Standort wird vom Pl6tz-Immobilienfahrer als ,gute Wohnlage®
eingestuft.



Vermietet werden:

EFH

Einlieger

Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 190 gm auf dri Ebenen.
Erdgeschoss und Obergschoss haben eine Wohnflache von ca. g0

Es ist eine Doppelgarage angebaut. Diese ist Uber die iierdachte
Terasse (mit AuRenkamin) zu erreichen. Von der Terasdéhrt eine
Treppe zum unteren Gartenbereich.

Das Untergeschoss besteht aus Wirtschaftsraumen und eingtillgelegten
Schwimmhalle von ca. 60 gm, Sauna und Toilette mit grof3ztigigeAus-
gang zum Garten.

Es ist beabsichtigt, dass Schwimmbecken mit einem Holaten abzu-
decken, damit der Raum komplett nutzbar ist. In der Wohrilachenberech-
nung wurde dieser Raum mit 30 gm angesetzt.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: grof3es Wohn/Esszimmer (mit Kamin) 46,14 gm,
Hauswirtschaftsraum 7,4 gm, Kiiche 8,67 gm, Diele
13,16 gm, Gaste-WC 1,5 gm, Flur 3,98 gm und Terrasse
(mit AufRenkamin) 3,79 gm Zugang zur Doppelgarage
und Treppe zum Garten.

Obergeschoss: Schlafzimmer 18,79 gm, Ankleideraum 10,46 gm,
Gastezimmer 18,18 gm, Arbeitszimmer 11,87 gm, Bad
10,78 gm und Flur 7,1 gm

Kellergeschoss: stillgelegtes Schwimmbad 52,20 gm , Sauna, Umkleide,
WC-Raum 1,69 gm und Vorratsraum

Wohnung, Blro oder Praxis.

Vom Keller fuhrt ein zweiter Eingang zu einer Einliegewohnung mit
einer Wohnflache von ca. 125 gm. welche auch Uber einen gederten
Auleneingang verfugt. Es handelt sich um finf Raume, Fluund
Abstellbereiche.

Der Einliegerbereich ist als Wohnbereich fir Kinder ode Eltern nutzbar.
Denkbar ist auch eine Nutzung als Buro, Praxis oder fliranstige Zwecke.

Nicht vermietet werden:

Praxis:

Mietpreis:

Expose

Anfragen:

An das Wohnhaus angebaut ist eine Zahnarztpraxis von ca25 gm.
Diese Raume sind derzeit an einen Zahnarzt vermietet.

Nach Vereinbarung.

download unter : WWW.gansen-beratung.de

Tel.: 02205-924220, E-mail: gansen@ganséeratung.de



Anlagen:

Lage und Stadtteiliibersicht:
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Bilder Einfamilienhaus
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Westansicht | Westansicht (Schwimmbad)



Wohnung:

Wohnzimmer Badezimmer

Schwimmbad Terrasse

Terrasse



Einliegerwohnung

Wohnzimmer Badezimmer



Grundrisse:

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Dachgeschoss



Grundriss Untergeschoss

Grundriss Einliegerwohnung



